f‘ Riksbyggen

Arsredovisning feae s

Org nr 702002-1601

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
¢)
d)

D
k)

)

t)

Stdmmans 6ppnande.

Faststéllande av rdstldngd.

Val av stdimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare.

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning,.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande.
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FOrvaltnings-
berattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Styrelsen for RB BRF TRE DAMER far
héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

2016-09-01 - 2017-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven ékta

bostadsrittsforening.

Foéreningen innehar med tomtritt fastigheterna enligt nedanstiende specifikation i Stockholms kommun. P4
fastigheten finns 18 byggnader med 567 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1956.

Fastighet

Adress 1 Higersten

Loptid tomtrétt &r

Fickspegeln 1 Eva Bonniers gata 2-10 2025
Harnalen 1 Kata Dalstroms gata 1-19 2025
Parasollet 1 Eva Bonniers gata 3-39, Kata Dalstroms gata 10 2025
Handvéskan 2 Elsa Briandstroms gata 70 2019
Handvéskan 3 Hanna Paulis g 1-39, Elsa Bréndstroms g 64-68 2018
Handvéskan 4 Hanna Paulis g 4-14, Elsa Bréndstroms g 60, 62 2018
Ligenhetsfordelning:
1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
12 57 192 212 50 20 24

Dessutom tillkommer:

Lokaler — Garage P-platser

45 42 137

samt 1 motorcykelgarage med 4 platser

Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Arets taxeringsvirde
Foregéende érs taxeringsvérde

37 463 m?
6 034 m?

508 600 000 kr
508 600 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Protector Forsdkring.
I forsdkringen ingér styrelseforsakring.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad géllande en lokal vilket medfor att foreningen har avdragsritt for moms
som #r hianforlig till kostnader for lokalen.
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Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé

kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Tradgardsskotsel, snordjning

KONE AB Hissar

Canal Digital Kabel-TV -- Canal Digital 6vergr till Bredbandsbolaget 2017-11-20
JA Stidservice Trappstiddning

Color Off Klottersanering

Efter den senaste stimman 2017-02-06 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och

ovriga funktionsrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Leif Andersson Ordforande Stamman 2018
Karin Nordholm Vice ordforande Stémman 2017
Linnea Ost Sekreterare Stimman 2018
Hans-Olof Nilsson Vice sekreterare Stamman 2018
Nils Antman Ledamot Stimman 2017
Rolf Persson Ledamot Stamman 2017
Thord Pettersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Leif Bohjort Stdmman 2017
Lisbeth Sundman Stdmman 2017
Munteanu Cosmin Stimman 2018
Eva Zettervall Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Roger Lagergren Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter
Sven-Evert Rénnedal Staimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning
Christina Rydahl (sammankallande) Stdmman
Christian Brander Stamman
Kalle Ryman Stimman
Studieorganisator
Nils Antman Styrelsen
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Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen indrade arsavgiften senast 2011-10-01 d& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av
arsavgifien fr o m 2017-10-01 med 4%..

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 616 kr/m?r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 313 tkr och planerat underhéll for 1 007 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i maj 2016 och visar pé ett underhalisbehov pé 4 923 tkr per ér
for de ndrmaste 10 &ren.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardférbattringar Ar
Stambyte 1996
Elbyte 1996
Fasadrenovering l&ghusen 2005-2006
Fonsterbyte 1aghusen 2005-2006
Stamspolning 2014-2015
Byte fjarrvirmecentraler 2014-2015
Installationer, relining avlopp 2015-2016
Huskropp utvindigt, fasader och fonster 2015-2016
Arets utférda underhall Belopp tkr
Underhéllsadministration enligt forvaltningsavtal 14
Gemensamma utrymmen, byte centrifug 7
Installationer, pumpgrop 985
Planerat underhall Ar
Fasadrenovering sex hoghus, pdgéende 2016-2018
Fonsterbyte fem hoghus, pdgéende 2016-2018
Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 740 personer.
Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 754 personer.
Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 43 overlételser av bostadsritter skett (foregéende ér 75).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rdntekostnader och driftkostnader
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2013 2014 2015 2016 2017

== == Rinta, kr/m?

=== Driftkostnader, kr/m?

= <A= Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 27207 27235 26 931 27031 26 900
Resultat efter finansiella poster 5017 -7172 3053 2041 1 845
Arets resultat 5017 -7172 3053 2 041 2170
Resultat fore avskrivningar 7430 -5243 4983 3933 4024
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhéllsfonden 6430 -9365 1071 1574 1 665
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 23 95 90 54 54
Balansomslutning 151 639 147 196 150 450 147 761 146 142
Soliditet 33% 31% 33% 31% 30%
Likviditet 323% 549% 655% 572% 504%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 616 616 616 616 613
Driftkostnader, kr/m? 345 639 413 431 427
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 322 315 349 399 369
Rinta, kr/m? 31 35 62 73 83
Underhallsfond, kr/m? 220 220 433 407 385
Lan, kr/m? 2178 2185 2200 2207 2213

Arsavgiftsniva for bostiader kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m2, rénta kr/m?2, underhéllsfond kr/m? och 18n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhdlls- Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp arets borjan 1454021 9562396 41251451 -717159%4

Disp enl.

arsstdmmobeslut - 7171594 7171594

Reservering under-

héallsfond —~ 1000000 -1000000

Ianspréktagande av

underhéllsfond — -1006 895 1006895

Arets resultat 5016 503

Vid érets slut 1454021 9555507 34086752 5016503

Resultatdisposition

Till arsstimmans foérfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 34 079 858
Arets resultat fore fondforandring 5016 503
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspriktagande av underh&llsfond 1 006 895
Summa Gverskott 39103 255

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning 39 103 255

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-09-01 2015-09-01

Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 27207 273 27235033
Ovriga rorelseintikter 3 36 967 35504
Summa rorelseintakter, m.m. 27 244 240 27270 536
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -15 004 731 -27 806 346
Ovriga externa kostnader 5 -3 293 802 -3.026 097
Personalkostnader 6 -297 228 -273 602
Avskrivni teriella anldggningstillga

vskrivningar av materiella anldggningstillgdngar . 5 475 75 1926 015
Summa rérelsekostnader -21 009 518 -33 035 060
Rérelseresultat 6 234 722 -5 764 523
Finansiella poster
Utdelning pé andelar i Intresseforeningen 3 864 3 864
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 107 077 100 490
Réntekostnader for fastighetslén -1 329 160 -1511424
Summa finansiella poster -1218219 -1 407 070
Resultat efter finansiella poster 5016 503 -7 171 594
Arets resultat 5016 503 -7 171 594
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Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 104 126 730 106 540 487
Pagéende ombyggnation 10 24 507 868 —
Summa materiella anléiggningstillgangar 128 634 598 106 540 487
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 42 000 42 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 42 000 42 000
Summa anlédggningstillgangar 128 676 598 106 582 487
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 139 147 87574
Ovriga fordringar 13 351 688 247 907
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 674 204 556 836
Summa kortfristiga fordringar 1 165 039 892317
Kassa och bank

Kassa och bank 15 21797 097 39721012
Summa kassa och bank 21797097 39721012
Summa omsittningstillgangar 22 962 137 40 613 329
SUMMA TILLGANGAR 151 638 735 147 195 816
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Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1454 021 1454 021
Underhallsfond 9555501 9 562 396
Summa bundet eget kapital 11 009 522 11016417
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 086 752 41251451
Arets resultat 5016 503 -7 171 594
Summa fritt eget kapital 39 103 255 34 079 858
Summa eget kapital 50112778 45 096 275
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 94 421 174 94 702 245
Summa langfristiga skulder 94 421 174 94 702 245
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 296 928 336 461
Leverantorskulder 2 636 818 2 886 554
Skatteskulder 83 007 85301
Ovriga skulder 17 1183419 1278 748
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2904 611 2 810231
Summa kortfristiga skulder 7104 783 7397 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151 638 735 147 195 816
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Noter

Not1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skattefiia till den del de ér hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhéll/underhéllsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som
¢j finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda tgérder sker genom verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att oka informationen och fortydliga
foreningens ldngsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som
tilldgg till resultatrdkningen.

Pagéende ombyggnad
[ fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan

Byggnader Linjér

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2017-08-31 2016-08-31
Not 2 Arsavgifter och hyresintikter
Skillnader mellan aren pa p-platser och garage beror pa férandrad periodisering.
Arsavgifter, bostider 23 060 342 23 060 609
Hyror, lokaler 3757573 3714127
Hyror, garage 227 877 249 550
Hyror, p-platser 141 815 156 853
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -202 163 - 192 906
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 762 - 53
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1419 -1186
Brénsleavgifter, ovrigt 164 687 183 388
Elavgifter 59 323 64 650
27207273 27235033
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 16 575 16 200
Inkassointékter 5160 5040
Ovriga rorelseintékter, bl a pantforskrivningar och dverlatelseavg 15232 14 264
36 967 35504
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 1313498 1523932
Underhéll 1 006 895 14 125 015
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 1011 606 984 956
Tomtréttsavgild 2 172 561 2 062 148
Forsikringspremier 186 883 183 069
Kabel- och digital-TV 341992 339 555
Aterbaring frin Riksbyggen -63 100 - 55600
Systematiskt brandskyddsarbete 1343 18 735
Stiddning gemensamma utrymmen 621 985 612922
Obligatoriska besiktningar 34 648 17 617
Sné- och halkbekimpning 323432 238720
Forbrukningsmateriel 18 148 29 094
Vatten 818 607 752 108
El 1140 487 1 056 882
Uppvirmning 5611471 5577459
Sophantering och atervinning 464 275 339733
15004 731 27 806 346
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode forvaltning 2 817 544 2 522 623
IT-kostnader 6116 280
Juridiska kostnader 7161 10 867
Arvode, yrkesrevisorer 49 183 47 108
Ovriga forvaltningskostnader 82 143 110 680
Kreditupplysningar, pantforskrivningar och dverlételseavg 35614 16 650
Telefon 27483 20 036
Konstaterade forluster hyror/avgifter 20 220 -
Kopta tjédnster, utdver avtal Riksbyggen 248 338 297 853
3293 802 3 026 097
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2017-08-31 2016-08-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Utbildning 800 -
Fast styrelsearvode 131 338 127 513
Sammantrédesarvoden 28 192 22410
Arvode vicevird/uppdragstagare/internrevisor 17 550 19 580
Ovriga ersittningar, besiktning 56 772 46 480
Summa 234 652 215983
Sociala kostnader 62 576 57 619
297 228 273 602
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Byggnader 2413757 1929 015
2413757 1929015
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran bank 106 518 26 693
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen - 71787
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 212 716
Ovriga rénteintikter 347 1294
107 077 100 490
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 171291045 171291 045
171291 045 171 291 045
Summa anskaffningsvirden 171 291 045 171 291 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -64 750 558 -62 821 543
-64 750 558 -62 821 543
Arets avskrivning byggnader -2 413 757 -1 929 015
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -67 164 315 -64 750 558
Restvérde enligt plan vid arets slut 104 126 730 106 540 487
Taxeringsvéarden
bostdder 482 000 000 482 000 000
lokaler 26 600 000 26 600 000
Totalt taxeringsvirde 508 600 000 508 600 000
varav byggnader 303 400 000 303 400 000
Not 10 Pagaende ombyggnation
Pagaende fasadarbeten 24 507 868 —
24 507 868 -
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2017-08-31 2016-08-31
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
84 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 42 000 42 000
42 000 42 000
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 83 682 67329
Kundfordringar 55 465 20 245
139 147 87 574
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 301 971 231960
Momsfordringar 37 137 15947
Andra kortfristiga fordringar 12 580 -
351688 247 907
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 61671 26 693
Forutbetalda forsdkringspremier 112 130 106 790
Forutbetalt forvaltningsarvode 282330 105 126
Forutbetald vattenavgift - -
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 600 28 290
Forutbetald fastighetsskotsel - 59 997
Forutbetald tradgardsskotsel 3 661 54 745
Forutbetald tomtrattsavgéld 185 812 175 195
674 204 556 836
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Transaktionskonto Swedbank 5653 987 -
Bankmedel, Handelsbanken 66 571 66 571
Bankmedel, SBAB 16 071 540 33 000 000
Forvaltningskonto i Swedbank - 6 649 441
21797 097 39721012
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 94718 102 95 038 706
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 296 928 - 336 461
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 94 421 174 94 702 245
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya/avsl lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,89% 2017-09-18 4571 664 4 571 664
SBAB BANK AB 0,89% 2018-06-11 7 614 641 18 415 7 596 226
SBAB BANK AB 0,92% 2019-05-20 9382632 22 671 9359961
SBAB BANK AB 0,91% 2018-06-11 6917 342 32234 6 885 108
SBAB BANK AB 0,91% 2018-06-11 7 000 000 7 000 000
SBAB BANK AB 1,09% 2019-06-11 12786 710 64 770 12721 940
SBAB BANK AB 1,39% 2020-04-16 24 819 352 106 299 24 713 053
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2017-08-31 2016-08-31

SBAB BANK AB 1,45% 2020-09-18 3381026 3381026
SBAB BANK AB 2,13% 2018-06-27 5901 528 29916 5871612
SBAB BANK AB 2,86% 2019-04-18 7 000 000 7 000 000
SBAB BANK AB 0,83% 2018-06-01 0 5617512 5617512
STADSHYPOTEK AB 2,98% 2017-06-01 5663 811 -5617 512 46 299 0
95 038 706 0 320 604 94 718 102

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 296 928 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 1120424 1186 586
Depositionsavgifter, lokal Handgjort Stockholm AB 30 000 30 000
Avrdkning hyror och avgifter: Felinbetalning aug-16, &terbet sep-16 - 4419
Avridkning 1an: Rénta och amortering betald 2016-09-01 - 57743
Ovrigt 32 995 —
1183419 1278 748
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 182249 210910
Upplupna elkostnader 77 576 77 000
Upplupna vattenavgifter 6243 -
Upplupna vérmekostnader 167 280 171 131
Upplupna kostnader for renhéllning 106 670 75 667
Upplupna revisionsarvoden 64 694 61 847
Upplupen kostnad stddning 52 651 51468
Forutbetalda lokalhyror 218 549 183 879
Faktura tillhorande verksamhetséret 29 375 7 450
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1999 324 1970 879
2904 611 2 810231
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 105715600 105 715 600
Summa stéllda sékerheter 105715600 105715600
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REVISIONSDEralielse

Till féreningsstdmman i RB Brf Tre Damer, org. nr 702002-1601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB Brf Tre Damer for rdkenskapséaret 2016-09-01—2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och Zndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Tre Damer for rakenskapséaret 2016-
09-01—2017-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse RB Brf Tre Damer, org. nr 702002-1601, 2016-09-01—2017-08-31
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 11 december 2017

KPMG AB

Johan Ber
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Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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RB BRF Arsredovisningen dir upprittad av
styrelsen for RB BRF TRE DAMER i

TRE D AM ER samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rittsféreningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt ldngivare och kdpare
med ekonomisk férvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma féreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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