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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stdmmans Sppnande.

b)  Faststillande av rostlidngd.

¢) Val av stimmoordférande.

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e)  Val av en person som jimte stimmoordfranden ska justera protokollet.

f)  Val av rostriknare.

g)  Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
0)  Beslut om stimman ska utse styrelseordfdrande samt i fsrekommande fall val av styrelseordforande.
p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda &renden (motioner) som
angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande.




Innehallsférteckning

Forvaltningsherattelse...........cviiiinnciencessnee i 4
RESUIEALIAKNING ....ooveveviiiieereeee e 10
BalanSrBKNING wssssssssosmsssinssmssomsesssrsnsissmsimmasstossssssrsersisssesasssssaonssssssssses 11
NOLET ..ottt sttt b bbb bbbt 13
Bilagor
Attbo i BRF
Ordlista
B000
00RO
0D0oo
Eﬂ ﬁ:ﬂ:ﬂ N Juln
V..V VY noms
165
lf'ﬁx‘t""‘?‘y oomn

i T
HE

2 l ARSREDOVISNING RB BRF Tre Damer Org.nr: 702002-1601



3 l ARSREDOVISNING RB BRF Tre Damer Org.nr: 702002-1601




Styrelsen for RB BRF Tre Damer far

Foérvaltningsberattelse oo v

rdkenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta

bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 414 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 577 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 100 m?, vilket motsvarar 1 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna enligt nedanstéende specifikation, i Stockholms kommun. P&
fastigheterna finns 18 byggnader med 567 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1956.

Fastighet Adress i Hiigersten Loptid tomtriitt ar
Fickspegeln 1 Eva Bonniers gata 2-10 2025
Harnalen 1 Kata Dalstroms gata 1-19 2025
Parasollet 1 Eva Bonniers gata 3-39, Kata Dalstroms gata 10 2025
Handvéskan 2 Elsa Briandstroms gata 70 2019
Handviskan 3 Hanna Paulis gata 1-39, Elsa Brandstroms gata 64-68 2028
Handvéskan 4 Hanna Paulis gata 4-14, Elsa Brandstroms gata 60, 62 2028

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Protector Forsikring.

I forsdkringen ingér styrelseforsakring.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.kv. 1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k 5 ro.k. 6 r.o.k. Summa
12 57 192 212 50 20 24 567
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
45 42 137 samt 1 motorcykelgarage med 4 platser
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Total tomtarea 44 774 m?

Total bostadsarea 37463 m?
Total lokalarea 6 034 m?
Arets taxeringsvérde 508 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 508 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa dterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Tradgardsskotsel, snordjning Riksbyggen
Hissar KONE AB
Kabel-TV Telenor, tidigare Bredbandsbolaget
Bredband Ownit
Trappstddning JA Stddservice
Klottersanering Color Off
Skadedjur Anticimex
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2779 tkr tkr och planerat underhall for 922 tkr tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1996
Elbyte 1996
Fasadrenovering laghusen 2005-2006
Fonsterbyte laghusen 2005-2006
Stamspolning 2014-2015
Byte fjérrvirmecentraler 2014-2015
Installationer, relining avlopp 2015-2016

Huskropp utvindigt, fasader och fonster, tre hoghus  2015-2016
Installationer pumpgrop 2016-2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bostider 61 tkr
Lokaler 687 tkr
Gemensamma utrymmen 81 tkr
Installationer 11 tkr
Huskropp utvindigt 27 tkr
Markytor 56 tkr
Planerat underhall Ar
Fasadrenovering tre hoghus, pagéende 2019
Fonsterbyte tvad hoghus, pagiende 2019

Relining 2019
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Leif Andersson Ordférande 2018

Karin Nordholm Vice ordférande 2019

Linnea Ost Sekreterare 2018

Hans-Olof Nilsson Vice sekreterare 2018

Rolf Persson Ledamot 2019

Nils Antman Ledamot 2019

Thord Pettersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Leif Bohjort Suppleant 2019

Cosmin Munteanu Suppleant 2018

Gunvor Lindman Suppleant 2019

Eva Zettervall Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Ingela Magnusson

KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Sven-Evert Ronnedal Revisorsuppleant
KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Christina Rydahl Sammankallande
Kalle Ryman

Christian Brander
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 751 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 65 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 65 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 751 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2017-10-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftriandrad arsavgift.
Arsavgiften for det senaste rakenskapsaret uppgick i genomsnitt till 638 kr/m?/4r.

46 pverlatelser av bostadsritter skett (foregiende &r 64 st).

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
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-8 Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <& Rénta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 28 123 27207 27235 26 931 27031
Resultat efter finansiella poster 4163 5017 -71172 3053 2 041
Arets resultat 4163 5017 -7172 3053 2041
Resultat exklusive avskrivningar 6 577 7430 -5243 4983 3933

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 5577 6 430 -9365 1071 1574
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 23 23 95 90 54
Balansomslutning 154 250 151 639 147 196 150 450 147 761
Soliditet % 35 33 31 33 31
Likviditet % 96 323 549 655 572
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 638 616 616 616 616
Driftkostnader, kr/m? 379 345 639 413 431
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 358 322 315 349 399
Ranta, kr/m? 27 31 35 62 73
Underhallsfond, kr/m? 221 220 220 433 407
Lan, kr/m? 2170 2178 2185 2200 2207

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid drets borjan 1 454 021 9555 501 34 086 752 5016 503
Disposition enl. 4rsstimmobeslut 5016503 5016 503
Reservering underhéllsfond 1 000 000 -1 000 000

lanspraktagande av underhélisfond 922 081 927 081

Arets resultat 4162919
Vid drets slut 1454 021 9 633 420 39 025 336 4162919

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 39103 255
Arets resultat 4162919
Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 922 081
Summa 43 188 256

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny riikning 43 188 256

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 28 123 217 27207 273
Ovriga rorelseintikter Not 3 147 164 36 967
Summa rorelseintéikter 28270 381 27244 240
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -16 480 501 -15004 731
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 742 262 -3293 802
Personalkostnader Not 6 -324 220 -297 228
Avskrivn. av materiella anlédggningstillgngar Not 7 -2 413 757 -2413 757
Summa rorelsekostnader -22 960 741 -21 009 518
Rorelseresultat 5309 640 6234722
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Intresseféreningen Not 8 4032 3 864
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 41 864 107 077
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -1192 617 -1329 160
Summa finansiella poster -1 146 721 -1218219
Resultat efter finansiella poster 4162919 5016 503
Arets resultat 4162919 5016 503
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 101 712973 104 126 730
Pagéende ombyggnation, fasadarbeten 46 807 992 24 507 868
Summa materiella anliggningstillgangar 148 520 965 128 634 598
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 42 000 42 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 42 000 42 000
Summa anliggningstillgdngar 148 562 965 128 676 598
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 309 978 139 147
Ovriga fordringar Not 14 337240 351 688
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 584 728 674 204
Summa kortfristiga fordringar 1231946 1165039
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4498 737 21797 097
Summa kassa och bank 4 498 737 21797 097
Summa omséttningstillgangar 5730684 22 962 137
Summa Tillgadngar 154 293 649 151 638 735
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1454021 1454021
Fond for yttre underhéll 9633 420 9555501
Summa bundet eget kapital 11 087 441 11 009 522
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39 025337 34 086 752
Arets resultat 4162919 5016 503
Summa fritt eget kapital 43 188 256 39 103 255
Summa eget kapital 54 275 697 50112 778
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 94 031 990 94421174
Summa langfristiga skulder 94 031 990 94 421 174
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 367613 296 928
Leverantorskulder 216 525 2 636 818
Skatteskulder Not 19 76 066 83 007
Ovriga skulder Not 20 1123 686 1183419
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 4202072 2904 611
Summa kortfristiga skulder 5 985 962 7104 783
Summa Eget kapital och Skulder 154 293 649 151 638 735
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rdkenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt st.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintdkter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens &rsstémma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att oka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrédkningen till dess att arbetena

fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning (K3) vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en
komponent innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur
balansrakningen.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan berdknas pé ett tillforlitligt stt.
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De beddmda tekniska livsldngderna ér:

Byggnad Beriknad total livslingd
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar 50
Virme, sanitet 50
Installationer 25
Fasad 50
Tak 30
Fonster 50
Hissar 30

Not 2 Nettoomsattning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 23 904 604 23 060 342
Hyror, lokaler 3983414 3757573
Hyror, garage 250 521 227 877
Hyror, p-platser 154 852 141 815
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -377 594 -202 163
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -292 -762
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 803 -1419
Rabatter -12 000 0
Brinsleavgifter, bostéder 163 255 164 687
Elavgifter 64 260 59323
Summa nettoomsittning 28 123 217 27 207 273
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Ovriga avgifter 375 16 575
Ovriga ersittningar 108912 15232
Fakturerade kostnader 4 460 5160
Ovriga rorelseintékter 33417 0
Summa ovriga rorelseintikter 147 164 36 967
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Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhéll -922 081 -1 006 895
Reparationer, varav vattenlicka slént 898 tkr, 6vriga vattenskador 321 tkr -2779 163 -1313 498
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 024 080 -1 011 606
Tomtréttsavgild -2 264 744 -2 172 561
Forsdkringspremier -194 225 -186 883
Kabel- och digital-TV -343 394 -341 992
Aterbiring fran Riksbyggen 48250 63 100
Systematiskt brandskyddsarbete -121 594 -1343
Serviceavtal -44 375 0
Sotning -1738 0
Obligatoriska besiktningar -16 095 -34 648
Sné- och halkbekdmpning -300 987 -323 432
Forbrukningsinventarier -7 747 -18 148
Vatten -866 568 -818 607
Fastighetsel -1 171243 -1 140 487
Uppvérmning -5466 224 -5611471
Sophantering och atervinning -354 787 -464 275
Stiddning gemensamma utrymmen -649 707 -621985
Summa driftkostnader -16 480 501 -15 004 731
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode Riksbyggen -2 866 315 -2 817 544
Lokalkostnader -18 464 0
IT-kostnader -333 -6 116
Arvode, yrkesrevisorer -45 883 -49 183
Ovriga forvaltningskostnader -86 203 -82 143
Kreditupplysningar -35450 -7 161
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -97 452 -35614
Telefon -31519 -27 483
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -20 220
Konsultarvoden -83 503 0
Bankkostnader -2 248 0
Advokat och réttegingskostnader -116 557 0
Kopta tjanster, utdver avtal Riksbyggen -358 337 -248 338
Summa dvriga externa kostnader -3 742 262 -3 293 802
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Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -135 280 -131 338
Sammantridesarvoden -32 644 -28 192
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 069 -17 550
Ovriga kostnadsersittningar -71 650 -56 772
Ovriga personalkostnader -500 -800
Sociala kostnader -68 077 -62 576
Summa personalkostnader -324 220 -297 228
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -2 413757 -2 413 757
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2413 757 -2 413 757
Not 8 Resultat fran andelar i Intresseféreningen

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i Intresseféreningen 4032 3 864
Summa resultat fran andelar i Intresseféreningen 4032 3 864
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 39 665 106 518
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 212
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 2199 0
Ovriga rinteintakter 0 347
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 41 864 107 077
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rintekostnader for fastighetslén -1192 617 -1329 160
Summa rantekostnader och liknande resuitatposter -1 192 617 -1 329 160
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 171 291 045 171 291 045
171 291 045 171 291 045
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 171 291 045 171 291 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 67 164 315 64 750 558
67 164 315 64 750 558
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 2413757 2413757
2413 757 2413757
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 69 578 072 67 164 315
Restvirde enligt plan vid arets slut 101 712 973 104 126 730
Varav
Byggnader 101 712 973 104 126 730
Taxeringsviarden
Bostéder 482 000 000 482 000 000
Lokaler 26 600 000 26 600 000
Totalt taxeringsvirde 508 600 000 508 600 000
varav byggnader 303 400 000 303 400 000
varav mark 205 200 000 205 200 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
84 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 42 000 42 000
Summa andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 309 978 139 147
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 309 978 139 147
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Not 14 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 293 986 301971
Momsfordringar 43 254 37137
Andra kortfristiga fordringar 0 12 580
Summa ovriga fordringar 337 240 351 688
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rénteintékter 18 594 61671
Forutbetalda forsdkringspremier 114 934 112 130
Forutbetalt forvaltningsarvode 232414 282 330
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 599 28 600
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 3661
Forutbetald tomtrattsavgild 190 187 185 812
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 584 728 674 204
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Bankmedel, Handelsbanken 66 571 66 571
Bankmedel, SBAB 2 054 282 16 071 540
Transaktionskonto 2372 885 5653 987
Summa kassa och bank 4 498 737 21 797 097
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslén 94 399 603 94718 102
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -367 613 -296 928
Langfristig skuld vid arets slut 94 031 990 94 421 174
Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan Arets Utg.skuld

amorteringar

SBAB 2,86% 2019-04-18 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
SBAB 0,92% 2019-05-20 9359 961,00 0,00 24 548,00 9335 413,00
SBAB 0,74% 2019-06-03 5617 512,00 0,00 4 944,00 5612 568,00
SBAB 0,75% 2019-06-11 6 885 108,00 0,00 34 897,00 6 850211,00
SBAB 0,75% 2019-06-11 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
SBAB 0,75% 2019-06-11 7 596 226,00 0,00 19 938,00 7576 288,00
SBAB 1,09% 2019-06-11 12 721 940,00 0,00 70 117,00 12 651 823,00
SBAB 0,79% 2019-06-27 5871612,00 0,00 32 396,00 5 839216,00
SBAB 1,39% 2020-04-16 24 713 053,00 0,00 115 070,00 24 597 983,00
SBAB 0,83% 2020-09-08 4571 664,00 0,00 16 589,00 4555 075,00
SBAB 1,45% 2020-09-18 3381 026,00 0,00 0,00 3381 026,00
Summa 94 718 102,00 0,00 318 499,00 94 399 603,00
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 367613 296 928
Summa Odvriga skulder till kreditinstitut 367 613 296 928
Not 19 Skatteskulder

2018-08-31 2017-08-31
Skatteskulder 76 066 83 007
Summa skatteskulder 76 066 83 007
Not 20 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1090 727 1120424
Ovriga skulder 0 12 334
Mottagna depositioner 30000 30 000
Skuld sociala avgifter och skatter 371 0
Skulder for 1oneavdrag 2467 -854
Avrikning hyror och avgifter 120 5100
Ovrigt 0 16 415
Summa ovriga skulder 1123 686 1183 419
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna réntekostnader 160 443 182 249
Upplupna elkostnader 84 600 77576
Upplupna vattenavgifter 101 747 6243
Upplupna virmekostnader 194 674 167 280
Upplupna kostnader for renhéllning 82582 106 670
Upplupna revisionsarvoden 65 811 64 694
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter (vattenldcka 898 tkr) 1215030 82 026
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2297185 2217 873
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4 202 072 2 904 611
Stéllda sakerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 105 715 600 105 715 600

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSDErallelse

Till féreningsstamman i BRF Tre Damer, org. nr 702002-1601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Tre Damer for rakenskapséaret 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt rsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felak-
tighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse BRF Tre Damer, org. nr 702002-1601, 2017-09-01—2018-08-31
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Tre Damer for rakenskapsaret 2017-09-
01—2018-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 12 december 2018

KPMG AB

P —
Johan Berglund
Auktoriserad revisor

Ingela Magnusson
Fortroendevald revisor

Revisionsberittelse BRF Tre Damer, org. nr 702002-1601, 2017-09-01—2018-08-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé &rsavgiften s4 att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pi egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
Sverlitas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsédkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléiggningstillgdngar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.

Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle fsreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en foremng betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foremngen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre @n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har l4g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den édrliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
légenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RB BRF Tre Damer Org.nr: 702002-1601




Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F Tre D a I I I e r for RB BRF Tre Damer i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde ldngivare och kopare bra mdojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for helba Livt
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